JEGYZOKONYV

Készult a Szemelyi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2026.05.20. napjan tartott nyilt testuleti iiléséraol

Az Ulés helye: Kulturhaz Szemely

Jelen vannak: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester
Bosnyak Mihaly alpolgarmester
Lang Zoltan képviseld
Miklés Péter Janos képviseld

Kisasszondiné Kavalecz Anita jegyz6 megbizasabol:
Pintér-Lazar Adél hatosagi tigyintézé

Kumli_Jozsef Ferenc polgarmester Koszontotte az tlésen megjelenteket és megallapitotta,
hogy az iilés hatarozatképes mivel a képviselé-testillet 5 tagjabdl 4 képvisel6 megjelent.
Javaslatot tett az iilés napirendjére, melyet a képviselé-testulet egyhangulag az alabbiak
szerint hatarozott meg.

Szemelyi anorma’nvzat Képviseld-testiletének 37/2026. (V.20.) szamu hatérozata
Szemelyi Onkormanyzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a 2026.05.20. napjan megtartott
ulésének napirendjét az alabbiak szerint allapitja meg:

NAPIREND

1.) Szemelyi Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetés mddositas
Ea: Kumli Jézsef Ferenc polgarmester
2.) 2025. évi zarszamadas
Ea: Kumli J6zsef Ferenc polgarmester
3.) Atfogo értékelés gyermekjoléti és gyermekvédelmi feladatokrol 2025. évben
Ea: Kumli J6zsef Ferenc polgarmester
4.) Csaladsegité 2025. évi beszamoloja
Ea: Kumli J6zsef Ferenc polgarmester
5.) HESZ mddositas
Ea: Kumli J6zsef Ferenc polgarmester
6.) Tkr modositas
Ea: Kumli J6zsef Ferenc polgarmester
7.) Jéatszotéri felllvizsgalat
Ea: Kumli J6zsef Ferenc polgarmester
8.) Iskola utca 8. szdm alatti ingatlan értékesitese
Ea: Kumli J6zsef Ferenc polgarmester
9.) Ertékbecslési eljaras meginditasa
Ea: Kumli J6zsef Ferenc polgarmester



l. Napirendi pont

Kumli Jozsef Ferenc polgarmester: Felkéri Pintér-Lazar Adél hatosagi tigyintézot, hogy
ismertesse a napirendi pontot.

Pintér-Lazar Adél hatosagi iigvintézé: elmondja, hogy a zarszdmadasi rendelet elfogadasa
el6tt, mint ahogy minden évben, most is koltségvetés modositod rendeletet kellene elfogadnia a
testuletnek.

Azért van sziikség a rendelet modositasara, mert a zadrszamnak megfeleld bevételekkel és
kiadasokkal kell a koltségvetést modositani. ElImondja, hogy a pénziigyi eldado elkészitette a
koltségvetés mddositast, majd ismertette annak tartalmat.

Kumli Jézsef Ferenc polgdrmester: Kérte a testiiletet, hogy az el6terjesztésnek megfeleléen
fogadjak el a koltségvetés modositasardl szolo rendeletet.

A Kképviselé-testiilet targyalt és (4 igen 0 nem szavazati arannyal) mindsitett tobbséggel
megalkotta a

Szemelyi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 3/2026 (V.22.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérol szolo 1/2025. (I1. 13.) onkormanyzati
rendelet modositasaral

1. Napirendi pont

Kumli Jézsef Ferenc polgarmester: Felkéri Pintér-Lazar Adél hatosagi igyintéz6t, hogy
ismertesse a napirendi pontot.

Pintér-Lazar Adél hatosagi iigyintézé: ismerteti a zarszdmadasi rendeletben foglalt
mutatészdmokat és kérdezi, hogy van-e Kkérdése a testllletnek a zarszamadasi
rendelettervezettel kapcsolatban.

Kumli Jézsef Ferenc polgdrmester: Kérte a testiiletet, hogy az eldterjesztésnek megfeleléen
fogadjak el a 2025. évi zarszamadasrol sz6l6 rendeletet.

A Kképviselé-testilet targyalt és (4 igen 0 nem szavazati arannyal) mindsitett tobbséggel
megalkotta a

Szemelyi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 4/2026 (V. 22.) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzat 2025. évi zarszamadasarol

I1l.  Napirendi pont
Kumli Jézsef Ferenc polgarmester: elmondja, hogy gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi
igazgatasrdl szolo torvény értelmében minden évben kotelezd elvégezni a gyermekvédelmi
feladatok atfogo értékelését. Ismereti, hogy a 2025. évben az dnkormanyzat 6sszesen 51 ezer
Ft 6sszegli tAmogatast nytjtott rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben részesiiloknek és
tanévkezdéskor 384 ezer Ft 6sszegben tamogatta a beiskolazast. EImondja, hogy a telepiilésen
a 2024. évben 3 f6 altalanos iskolas részesilt sziinidei étkeztetésben.




Kérte a testllet dontését.

A képviselo-testilet targyalt és (4 igen 0 nem szavazati arannyal,) az aldbbi hatarozatot
hozta:

Szemelyi 0nlformdnvzat Képviselj-testiletének 38/2026. (V.20.) szamu hatérozata:
A Szemelyi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy elfogadja az atfogd ertékelést
a gyermekjoléti és gyermekvédelmi feladatok 2025. évi ellatasarol.

Hatarido: értelemszeri
Felelos: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester

IV.  Napirendi pont
Kumli_Jézsef Ferenc polgdrmester: Tajékoztatta a testilletet, hogy az Esztergéar Lajos
Csalad- és Gyermekjoleti szolgalat megkuldte a 2025. évi szakmai beszamoldjat amit a
testiiletnek is jova kell hagynia. Kérte a testiiletet, hogy az eldézetesen megkiildott szakmai
beszamold ismeretében ddntsenek annak elfogadasardl

A képviselé-testilet targyalt és (4 igen 0 nem szavazati arannyal,) az alabbi hatarozatot
hozta:

Szemelyi Onlgorma’nvzat Képviseld-testiletének 39/2026. (V.20.) szamu hatérozata
A Szemelyi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy elfogadja az Esztergar Lajos
Csalad- és Gyermekjodléti szolgalat altal készitett 2025. évi szakmai beszamolot.

Hataridd: értelemszerii
Felelos: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester

V. Napirendi pont
Kumli Jézsef Ferenc polgarmester: Tajékoztatta a testiiletet, hogy a CSM Architect Kft-t6l
megkeresés érkezett az dnkormanyzathoz arra vonatkozolag, hogy tobb szemelyi helyrajzi
szamot érintdleg szeretnének Okoturizmussal kapcsolatos beruhdzast megvalositani. Ennek
keretében lako és szalld vendégek részére éplilne lakéépllet. Ahhoz, hogy a projekt ellathassa
minden tervezett funkcidjat a helyi épirési szabalyzat modositasara lenne szikség, mely az
érintett ingatlanok ovezeti besorolasdnak modositasa és a beépithetdség novélésére iranyul az
alabbiak szerint:
584, 590/2; 591/4 hrsz esetében KOb &vezet van az épithetd lakoépiiletek szamat 1 db-rél re a
beépithetdséget 2%-rol 10%-ra kellene emelni. A legkisebb telekteriiletet 10000 m2-r6l 1000
m2re szeretné csokkenteni. A legnagyobb épitmény magassagot pedig 5m-r6l 6,5 m-re
szeretné emelni.
A 71/2 hrsz tekintetében a LFkbol Kob 0bezetet szeretne
A 71/1; 72/2 és a 69 hrsz jelenleg MK besorolasu. Ezt Kdb.re szeretné médositani.
A 038/1; a 038/2; 038/3 és 038/4 hrsz-ek jelenleg Méa Ovezetbe vannak ezt is Kdbre szeretne
maodositani.
A telepiilési foépitész megvizsgalta a kérdéskort:
A beépithetéség novelésének feltétele, hogy beépitésre szant teriiletté legyenek atmindsitve.
Ennek a feltétele meg az, hogy a kijeldlt zéldteriilet Ovezet nagysaga telepulési szinten
minimum 3% legyen. Ez jelenleg csupan 0,7%.




"A Méptv. szerint:

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kdvetelmények]

(1) A zéldterdlet Gvezet nagysaga

a) a telepulés kozigazgatasi tertletén bellil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a telepulés beépitésre szant tertiletének 3 szazalékanal.

A telepiilési féépitész felvette a kapcsolatot az allami f6épitésszel, jelenleg az 6 véalaszéra és
javaslataira varunk.

Elmondja, hogy alapveten tamogatna a kezdeményezést. Kérte, hogy a testileti is mondja el
a véleményét.

A képviselo-testulet targyalt és (4 igen 0 nem szavazati arannyal,) az aldbbi hatarozatot
hozta:

Szemelyi Onkormdnyzat Képviseld-testuletének 40/2026. (V.20.) szdmu hatérozata

A Szemelyi Onkormanyzat Képviselo-testillete Ggy dont, hogy lehetdségéhez mérten
tdmogatja a CSM Architect Kft 6koturizmussal kapcsolatos torekvéseit, azonban a Szemely
71/2 hrsz, 71/1; 72/2 és a 69 hrsz, 038/1; a 038/2; 038/3 és 038/4 hrsz-u ingatlanokra iranyuld
ovezeti besorolas modositas és beépithetdség novelésére iranyulé HESZ modositasi
kérelmében érdemi dontést az allami foépitész allasfoglaldsanak megérkezéséig nem hoz.

Hatarido: értelemszerti
Felelés: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester

VI.  Napirendi pont

Kumli_Joézsef Ferenc polgarmester: Tajékoztatta a testuletet, hogy a 76/2025 (XI1.15.)
szamu hatdrozata értelmében megindult a Tkr modositd eljards, melynek partnerségi
egyeztetési eljarasa lezajlott 2026. aprilis honapban. Egy észrevétel érkezett az egyik lakostol.
Majd ismertette az észrevétel tartalmat. ElImondja, hogy a teleptilési f0épitésznek tovabbitasra
kerult a tkr modositassal kapcsolatos észreveétel. Jelenleg ott tart az gy, hogy varjuk a
telepiilési fO¢pitész valaszat ez iligyben, akkor tud a testiilet érdemi dontést hozi a telepiilési
f6épitész javaslata alapjan.

A képviselo-testilet targyalt és (4 igen 0 nem szavazati arannyal,) az aldbbi hatarozatot
hozta:

Szemelyi Onkormdnyzat Képviseld-testilletének 41/2026. (V.20.) szamu hatérozata

A Szemelyi Onkormanyzat Képviselo-testillete Ugy dont, hogy elfogadja a telepiiléskép
védelmérdl, a telepiilésképi birsagrol, és az onkormanyzati 6szténzé tamogatasi rendszerrdl
sz0l6 3/2019. (IV.25.) onkormanyzati rendelet modositasi eljaras partnerségi egyeztetésével
¢s ahhoz kapcsolodd észrevételrdl szold beszamolot. Az iligyben a telepiilési foépitész
véleményezését kovetden hoz dontést.

Hataridé: értelemszerii
Felelos: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester



VIl. Napirendi pont
Kumli Jozsef Ferenc polgarmester: elmondja, hogy a Szemelyi jatszotér jatszotéri elmeinek
lejar a tanusitvanya 2026. julius hénapban, ezért szilkséges azokat megujitani. Ehhez
megkeresett harom tanusitasi eljaras lebonyolitasaval foglalkozd céget arajanlat beszerzésére,
de eddig csak két cég adott ajanlatot az alabbiak szerint:
1. Preciz Kft. ajanlata: jatszotéri eszkozok vizsgalata: 11.000 Ft+Afa/jatszoeszkoz
egyszeri kiszallési dij: 45.000 Ft+Afa
2. Hexon-Gold Tanacsadé Szolgltatd Kft. jatszotéri eszk6zOk vizsgélata: 7.500
Ft+Afa/jatszdeszkoz, egyszeri kiszallasi dij: 50.000 Ft+Afa
3. TUV SUD ajanlata: 310.000+AFA

Javasolja, hogy a legkedvez6ébb ajanlatot ado Hexon-Gold Kft ajanlatat fogadjak el. Kérte a
testulet dontéset.

A Kképviselo-testlilet targyalt és (4 igen 0 nem szavazati arannyal,) az aldbbi hatarozatot
hozta:

Szemelyi Onkormdnyzat Képviseld-testuletének 42/2026. (V.20.) szdmu hatérozata

A Szemelyi Onkormanyzat Képviselo-testiilete tgy dont, hogy a jatszotéri eszkdzok és a
hozza kapcsolodo titéscsillapito talajok ellendrzésére a Hexon-Gold Kft ajanlatat fogadja el az
alabbiak szerint: jatszotéri eszkozok vizsgalata: 7.500 Ft+Afa/jatszoeszkoz, egyszeri Kiszallasi
dij: 50.000 Ft+Afa. Felhatalmazzik a polgarmestert az ellenérzés megrendelésére és a
szerzOd¢és alairdsara.

Hataridd: értelemszerii
Felelos: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester

VIIIl. Napirendi pont

Kumli_Jozsef Ferenc polgdrmester: elmondja, hogy 60/2025 (X.29.) szamu hatarozatban
dontott a testllet hogy az 7763 Szemely Iskola utca 8. szam aatti ingatlant 23.700.000 Ft
értékesiti Bujaki Alexandra vevd részére. Az adasvételi szerzddés aldidrdsara a vevd miatt
eddig nem kerilt sor. Akkor arrol is megegyezett vele, hogy szolgalmi jog is bejegyzésre
keriil az ingatlanra a Szemelyi Onkorményzat részére, hogy szennyvizgy(ijtét helyezhessenek
el a terlleten egy masik ingatlan szennyvizelvezetésének biztositdsara. Kézben az akkor
elkészitett értékbecslés érvényessége lejart, ezért (j értékbecslésre van szilkség az
értékesitéshez. A vevd biztositotta az Onkorméanyzat részére az Erste Bank altal 2026.04.28.
napon készitett értékbecslést, mely alapjan az ingatlan igény-, per-, és tehermentes forgalmi
értékét 10 700 000,- Ft-ban allapitottak meg. Az 6nkormanyzat az ingatlant az értékbecslési ar
alatt nem értékesitheti. A vevd a most elékészitett adasvételi szerzddéstervezetben 24.000.000
Ft vételarat tlintett fel, melyet javasol elfogadni. Javasolja tovabba, hogy fogadjak el az Erste
Bank altal készitett értékbecslést is, azzal, hogy ez a 24.000.000 Ft 0sszegli vételarat nem
maodositja.

Emellett megfogalmazodott egy olyan kerés, hogy az Iskola utca 8. szdm alatt allo épilet
mogotti teriiletrészre az Onkormanyzat részére meghagynd és a vételarat annak megfelelden
aranyosan csokkentené. Nyilvan ez esetben az ertékbecslést is modositani kellett volna.
Azonban ez a kitétel az adasvételi szerzédés tervezetébdl kimaradt, ugyanugy ahogy a
szolgalmi jog bejegyzese se.




Pintér-Lazar __Adél hatésagi iigvintézé: elmondja, hogy a levélasztas esetén
telekmegosztasra is sziikség lenne az adasvétellel egyidében, tovabba meg kell vizsgalni azt
is, hogy a HESZ alapjan ilyen Kicsi teriiletméret alklamas-e 6nall6 telekalakitashoz. Tovabba
a szerzOdéstervezetben arra vonatkozolag sincs kitétel, hogy az Oonkorményzati értékesités
esetén az ingatlant a Magyar Allam felé is fel kell ajanlani.

Kumli_Jézsef Ferenc polgarmester: igen, valdszinileg a HESZ modositasra is sziikség
lenne. De most dontésre kell jutni, hogy a most ajanlott adasvételi szerzOdéstervezetet
elfogadja-e a testilet.

Bosnyak Mihaly alpolgarmester: elmondja, hogy 6t is megkeresték az ligyben. Ez az Ugy
mar régota hazodik, igagz nem az Onkormanyzat hibajabdl. Javasolja, hogy fogadjak el a a
szerzOdést tervezetet.

Miklés Péter Janos képviselé: timogatja a jelen szerzodésben foglalt feltételek elfogadasat.

Kumli Jézsef Ferenc polgarmester: Kérte a testiilet dontését.

A képviselé-testilet targyalt és (4 igen 0 nem szavazati arannyal,) az alabbi hatarozatot
hozta:

A)
Szemelyi Onkormdnyzat Képvisels-testuletének 43/2026. (V.20.) szamu hatérozata
A Szemelyi Onkorméanyzat Képvisel-testiilete tigy dont, hogy elfogadja az Erste Bank altal
2026.04.28. napon készitett értékbecslést, mely alapjan az ingatlan igény-, per-, és
tehermentes forgalmi értékét 10 700 000,- Ft-ban allapitottak meg.

Hataridé: értelemszerii
Felelos: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester

B.)

Szemelyi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 44/2026. (V.20.) szamu hatarozata

A Szemelyi Onkormanyzat Képviseld-testillete Ggy dont, hogy a 60/2025 (X.29.) szam(
hatarozatat az alabbiak szerint médositja:

A Szemelyi Onkormanyzat Képviselo-testlilete Ggy dont, hogy elfogdja Bujaki Alexandra
24.000.000 Ft azaz huszonnégy millio forint 6sszegili vételi ajanlatat az 7763 Szemely, Iskola
utca 8. szamu ingatlanra, azzal a megkdtéssel, hogy az adsavételi szerzddésben renlekzni kell
arrol, hogy az ingatlant torvényi kotelezettség alapjan a Magyar Allam részére fel Kell
ajanlani, mely felajanlast az eljar6 tigyvédnek kell lebonyolitania.

Felhatalmazzéak a polgarmestert az adas-vételi szerz6dés megkotésére

Hataridé: értelemszerii
Felelos: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester

IX.  Napirendi pont
Kumli_Jozsef Ferenc polgarmester: tajekoztatta a testlletet, hogy az Agrarminisztérium
Foldalap Gazdalkodasi Féosztaly hianypotlasi felhivast kiildott a Szemely kiltertilet 0197/7, a
0201, valamint a Szemely kiiltertilet 0203 helyrajzi szamu ingatlanok téritésmentes tulajdonba




adas iranti eljaras kapcsan. Ahhoz hogy az eljaras folytatodhasson az énkormanyzatnak kell
az ingatlanok értékbecslését elkészitettni, azonban ebeen az esetben csak az allam altal kijelolt
értékbecslést végzok koziil lehet valasztani. Aprilis elején kikiildte az 4rajanlatokat, azonban
az els6 korben csak egy ajanlat érkezett vissza. Ezért ujra kikiildte az ajanlatbekéréseket,
amelyre a masodik korben két ajanlat érkezett igy a harom arajanlat megvan. Majd ismertette
az ajanlatok tartalmat.

Conzus Group Igazsagiigyi Szakértd Kft. ajanlata: Szemely 197/7 hrsz.: 90.000 Ft +AFA,
Szemely 0201 hrsz.: 90.000 Ft +AFA, Szemely 0203 hrsz.: 90.000 Ft +AFA, Osszesen
Bruttd: 342.900 Ft

Anzso 2001 Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft ajanlata: Szemely Kkiiltertlet 0197/7 hrsz.:
54.000 Ft + 27 % AFA; Szemely kilteriilet 0201 hrsz.: 54.000 Ft + 27 % AFA; Szemely
kiilteriilet 0203 hrsz.: 54.000 Ft + 27 % AFA 6sszesne bruttd: 205.740 Ft

Talajzona Kft ajanlata 270.000 Ft (AFA alanyi mentes szolgaltatas)

Javasolja a legkedvezobb ajanlatot addo Anzso Kft ajanlatat elfogadni.

A Kképviselo-testlilet targyalt és (4 igen 0 nem szavazati arannyal,) az aldbbi hatarozatot
hozta:

Szemelyi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 45/2026. (V.20.) szamu hatarozata

A Szemelyi Onkorményzat Képviselé-testiilete Ggy dont, hogy a Szemely kilteriilet 0197/7, a
0201, valamint a Szemely kdiltertilet 0203 helyrajzi szam( ingatlanok téritésmentes tulajdonba
adas iranti eljards kapcsan az értékbecslés elvégzésére az Anzso 2001 Szolgéltatd és
Kereskedelmi Kft ajanlata: Szemely kiilteriilet 0197/7 hrsz.: 54.000 Ft + 27 % AFA; Szemely
kiilteriilet 0201 hrsz.: 54.000 Ft + 27 % AFA; Szemely kiilteriilet 0203 hrsz.: 54.000 Ft + 27
% AFA 6sszesne bruttd: 205.740 Ft ajanlatat fogadja el. Felhatalmazzak a polgarmestert a
szolgaltatas megrendelését €s a szerzodés alaidrast.

Hatarido: értelemszerti
Felelos: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester

Miutan a napirenddel kapcsolatban egyéb hozzaszdlas nem hangzott el, a polgarmester
megkdszonte a részvételt és a testileti Ulést bezarta.

kmf.

Kumli J6zsef Ferenc Kisasszondiné Kavalecz Anita
polgarmester jegyzb



